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Styrelse Timra Invest AB

Datum 2024-06-24

Tid kl. 12:30-14:45

Plats Terminalvagen 10, Timra

KALLADE

Styrelseledamoter Stefan Dalin Ordférande
Markus Sjostrém Vice ordférande
Mari Eliasson Ledamot
Robert Thunfors Ledamot
Bernt Wallstrom Ledamot
Tony Andersson Ersattare
Lars-Erik Nordin Ersattare

Tjanstepersoner Christian Soderberg, VD Timra Invest AB
Linda Thuresson, Ekonomichef Timra Invest AB
Leonard Lundberg, Jurist Timra Invest AB
Olof Nyberg, Operativ chef Timra Invest AB
Cain Dotson, Affarsutvecklare Timra Invest AB

F6r kinnedom Tord Norberg Lekmannarevisor
Inger Nyhman Ersattare, Lekmannarevisor

Handlingar och underlag publiceras i styrelsens digitala arbetsrum infér motet. Fragor om access till
arbetsrummet stalls till: linda.thuresson@timrainvest.se

Forslag pa agenda pa nasta sida.

Val mott!
Pa uppdrag av ordférande
Christian Soderberg, VD
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PROTOKOLL

Styrelsemote Timra Invest AB, 559373-9526

Inledning och Formalia

§68

§69

§70

§71

§72

8§73

§74

Sammantradets 6ppnande
Ordférande Stefan Dalin hélsar valkommen och 6ppnar motet.

Narvaro
Det antecknas att foljande ar narvarande:

Stefan Dalin Ordférande Ndérvarar digitalt
Markus Sjéstrom Vice Ordférande

Robert Thunfors Ledamot Ndérvarar digitalt
Bernt Wallstrom Ledamot

Lars-Erik Nordin Ersattare

Tony Andersson Ersattare

Christian Soderberg VD

Olof Nyberg Operativ chef

Leonard Lundberg Jurist

Peter Ekstrom Kommunchef — Timra kommun

Adjungering

Peter Ekstrom, Olof Nyberg och Leonard Lundberg adjungeras till motet.

Val av sekreterare for motet
Leonard Lundberg utses till sekreterare.

Val av justerare for protokollet
Markus Sjostrom utses att justera protokollet jamte ordférande.

Godkdnnande av dagordning
Motet beslutar att godkanna utskickad dagordning.

Godkadnnande av féregaende protokoll
Foregaende protokoll godkanns och laggs till handlingarna.

Féredragningar och rapporter

Det noteras att Cain Dotson ansluter till métet.

8§75

VD:s verksamhetsrapport
Verksamhetsrapporten féredras av;
Christian Séderberg, Olof Nyberg, och Cain Dotson:

Informationen laggs till handlingarna

Det noteras att Cain Dotson Iimnar métet.
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§76

§77

8§78

§79

Markforsaljning - Servicearena
VD foredrar for styrelsen bakgrunden till beslutet att sélja mark till Qstar for deras
expansion i omradet. Qstar forvarvar en yta om 776 m2 till priset om 1000 kr/m2.

Prisreduktion lamnas med 50% med foljande reduktionsfaktorer;

- Markomradets lokalisering och utbredning.

- Fastigheten ar beldgen mellan koparens fastighet samt avfartsramp fran E4:an.
- Fastigheten har inte en direkt anslutning mot vag.

- Fastigheten nyttjas redan av koparen.

Informationen laggs till handlingarna

LOI Midlanda
VD foredrar for styrelsen den dialog med PostNord AB och Timra kommun dialog som
foregatt forslaget pa att teckna en avsiktsforklaring med PostNord AB.

Det &r ett stort intresse fran flera intressenter att etablera verksamheter pa de olika
expansionsomradena runt Sundsvall/Timra Airport. Beddmningen av Timra Invests
medarbetare ar att PostNord AB ar en mycket valkommen forsta etablering vid det nya
Midlanda Industriomrade som kommer bidra saval till omradets attraktivitet som till nya
arbetstillfallen.

Forslaget pa Avsiktsforklaring ar en 6msesidig viljeyttring och avsikt att ge PostNord AB
plats pa det nya Midlanda Industriomrade med 6verenskommelse om att teckna ett
bindande avtal inom 6 manader. Avsiktsforklaringen som presenteras ar pa ca 80 000 m2
till ett pris om 600kr/m?2.

PostNord AB har uttryckt att Midlanda Industriomrade ar deras forstahandsval i deras nya
verksamhetsplanering.

Informationen laggs till handlingarna

Parkering - Gronudden, Deltat
VD foéredrar bakgrunden till behovet av att reglera parkering i Gronuddenomradet samt
presenterar forslag pa villkor for parkering.

Behovet av Parkeringsatgarder har uppstatt darfor att det aterkommande ar trangt pa de
nuvarande organiserade parkeringarna, som i sin tur beror pa hogt besokstryck i omradet.
Det beror dven pa att parkeringarna i dagslaget anvands som uppstallningsplats fér husbilar
och husvagnar gor det trangt fér andra bestkare i omradet att finna lamplig parkering.

| dagslaget finns det inga Bygglov eller Detaljplan som stédjer organiserad camping i
omradet, daremot finns organiserade stéllplatser for husvagnar/husbilar vid det
narliggande Yet-omradet.

Informationen laggs till handlingarna

Hostens styrelseméte

VD presenterar forslag pa uppdaterat arshjul (nya datum) for hostens styrelsemoten i
Timra Invest.
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§80 Midlanda Servicearena
Olof Nyberg tillsammans med Peter Ekstrom presenterar statusen i arbetet med att
forbereda Midlanda Servicearena for nasta etablering.

Informationen laggs till handlingarna
Beslutspunkter
Det noteras att Tony Andersson tréider in som ersdttare fér Mari Eliasson

§81 Markforsaljning - Servicearena
Styrelsen beslutar att:
e Vilkomna Q-stars etablering och bidrag till att utveckla omradet.
e Bekrafta inganget avtal om férvarv av en yta om 776 m2 till priset om 1000 kr/m2, med
50 % prisreduktion enligt ovan angivna reduktionsfaktorer.

§82 LOI Midlanda
Styrelsen beslutar att:
¢ Ingd en gemensam avsiktsforklaring med PostNord.
e Uppdra till Ordférande och VD att for bolagets rakning underteckna
avsiktsforklaringen.
e Uppdratill VD att;
o organisera en arbetsgrupp med uppdraget att utveckla basta moijlig erbjudande
till PostNord,
o tillsammans med PostNord arbeta fram ett avtalsforslag och struktur pa en
bindande markoverlatelse till PostNord; endera genom markoverlatelse eller
genom aktiedverlatelse.

§83 Parkering — Gronudden, Deltat
Styrelsen beslutar:
e Villkor for parkering pa bolagets mark vid Gronudden:

o Parkering av personbil och moped/motorcykel far ske i som mest 8 timmar
med parkeringsskiva.

o Parkering av hushilar och husvagnar far ske i som mest 4 timmar med
parkeringsskiva

o Parkering av tyngre fordon far ej ske inom omradet.

o Parkering far ej ske pa omraden markerade med parkeringsférbud.

o Kontrollavgiften beslutas till 500kr.

e Uppdratill VD att:
o Skylta omradet tydligt med gallande villkor for parkering.
o Upprétta funktion for tillsyn.
o Aterrapportera till styrelsen senast fore arsskiftet 2024/2025.

e Ovan beslutade villkor ska gélla fran den 1 juli 2024 och tillsvidare.

o Kontrollavgifter far tidigast debiteras en vecka efter det att omradet skyltats
med géllande villkor.
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§84 Hostens styrelsemoéte
Styrelsen beslutar att dndra tiderna for hostens styrelsemdten enligt nedan:
e 30 augusti kl 13-17 flyttas till 30 augusti kl 9-13
e 22 oktober kvarstar enligt plan kl 13-15
e 10 december kl 13-15 flyttas till 12 december kl 13-15 (vid behov fram till kl 16)

§85 Midlanda Servicearena
Styrelsen beslutar att;
e hanskjuta fragan till ett Extra styrelsemote innan den 19 augusti 2024.
e uppdra till VD att kalla till det extra styrelsemotet .
e Innan motet bereda svar pa utestaende fragor samt ta fram relevanta referensprojekt.

Motets avslutande

§86 Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor behandlas.

§87 Ndasta styrelsemoéte

- 30augusti 2024 09:00-13:00

- 22 oktober 2024 13:00-15:00

- 12 december 2024 13:00-15:00(16:00)
§88 Avslutning

Ordforande forklarar motet for avslutat och tackar for ett val genomfért mote och dnskar
alla en trevlig sommar.

Datum enligt elektronisk signatur
Stefan Dalin, Ordférande och Justerare
Leonard Lundberg, Sekreterare

Markus Sjostréom, Justerare
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med avancerade elektroniska

underskrifter:

NAMN: Nils Sam Leonard Lundberg TSI,
TITEL, ORGANISATION: Sekreterare, Timra Invest AB 8‘} (Z—"; %
TID: 2024-06-27 12:39:20 +02:00 5, (O ¢
IDENTIFIKATIONSTYP: Timra Kommun elD s gre
NAMN: STEFAN DALIN RGRLON
TITEL, ORGANISATION: Ordférande och justerare, Timra Invest AB “}'P ?‘\ %
TID: 2024-07-03 14:10:20 +02:00 5, (O ¢
IDENTIFIKATIONSTYP: Timra Kommun elD Ors yrve
NAMN: MARKUS SIOSTROM BN
TITEL, ORGANISATION: Justerare, Timra Invest AB ff /F“\ %‘
TID: 2024-07-03 17:29:12 +02:00 5, (O ¢
IDENTIFIKATIONSTYP: Timra Kommun elD s yrre®
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Comfact Signature Referensnummer: 142596SE NERVA




AVSIKTSFORKLARING

PostNord AB
&

Timra Invest AB

Angiende forvarv av markomrade

Timraffnvest
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Timraffnvest

1. Parter

Den hir avsiktsforklaringen dr mellan:

Timra Invest AB & PostNord AB

Org.nr: 559373-9526 Org.nr: 556771-2640
Terminalvagen 10 Terminalvigen 24861 306,
Timra, Sverige 171 73, Solna, Sverige
(’Timra Invest”) ("PostNord”)

(Tillsammans nimns ovan som ”Parterna”)

Denna avsiktsforklaring utgor inte ett bindande markéverlatelseavtal.

2. Bakgrund

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

Timra Invest AB utvecklar mark i Timra kommun i syfte att tillgodose Niringslivets behov och frimja
tillvixten i kommunen, likasa att bidra till kommunens 6kade attraktionskraft; ett uppdrag som
hirstammar frin kommunfullmiktige i Timra Kommun.

Timra Invests mark dr uppdelade i fem olika utvecklingsomraden som alla befinner sig i olika
utvecklingsfaser:

e Y:et-omridet
o Utvecklas f6r besoksniring och rekreation
e Midlanda Servicearena
o Utvecklas for nirservice, fordonsservice och handel
e Midlanda Affarspark
o Utvecklas for kontor, konferens och boende
e Midlanda Industriomrade
o Utvecklas for logistik, littare industri och verksamheter
o Gronudden
o Utvecklas f6r bes6ksniring och rekreation

Parterna har uttryckt ett intresse for en potentiell transaktion ("Transaktionen”) avseende ett forvirv
av en del utav markomradet intill Sundsvall Timra Airport som utgor ett av de omraden som Timra
Invest f6r ndrvarande utvecklar.

PostNord AB bedriver f6r nirvarande flera olika verksamheter pa flera olika platser inom
Sundsvallsregionen, inklusive post- och paketdistribution.

PostNord efterstrivar en ny lokalisering dir samtliga verksamheter kan sammanféras pa en plats £6r att skapa en
mer sammanhidllen och effektiv verksamhet samt ge utrymme for framtida 6kade behov. Vidare séker PostNord
dven en plats som strategiskt mojligedr konkurrenskraftiga férutsittningar med ett starkt logistikldge inom
Sundsvallsregionen.

Saledes har PostNord framfort att det framtida Midlanda Industriomrade enligt ovan ir strategiskt vil beldget med
nirhet till bade E4 och Sundsvall Timrd Airport.

PostNord har uttryckt att Midlanda Industriomrade ér deras férstahandsval.

Comfact Signature Referensnummer: 142596SE



Timraffnvest

3. Gemensamt mal

3.1. Parterna har for avsikt att tillsammans skapa forutsattningar for PostNord att forvirva delar Midlanda
Industriomrade, pa ca 80 000 m2.

3.2. Timra Invests ansvar dr att utveckla detaljplanen f6r omradet enligt denna Transaktionen med
PostNords behov som en del av utgangspunkterna for det arbetet.

3.3.  PostNords ansvar ir att ge de underlag och information som Timra Invest har behov av for att skapa
bista mojliga forutsittningar f6r den pagaende detaljplanprocessen, savil som PostNords framtida

verksamheter pa markomradet.

3.4.  Parterna avser att férhandla om villkoren f6r PostNords eventuella f6rvirv av Timra Invests dgda
markomrade I6pande under utvecklingsarbetet.

3.5.  Malet att skriva ett bindande Avtal inom 6 manader av denna Avsiktsforklaring. Diarefter dr malet att
tilltrade ska kunna ske senast inom 6 manader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast
inom 24 manader fran undertecknandet av denna Avsiktsférklaring.

3.6. Vid tilltride forvantas kopeskillingen erlaggas.

Markomrade: Midlanda Industriomrade

\

\ g\-\)\dsvaﬂ-Timré flygplats

\
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4. Villkor, markomrade och pris

Timra Norrberge 1:74
Denna avsiktsforklaring avser en del av markomrade Timrd Norrberge 1:74 (Midlanda Industriomrade),
omfattande cirka 80 000 kvadratmeter (m2).

Kopeskilling

Priset for det avgrinsade markomradet dr 600 svenska kronor per kvadratmeter (m2).

Den totala képeskillingen beriknas baserat pa den faktiska ytan av markomradet efter uppmaitning. Betalningen
for markomradet skall erldggas enligt de villkor och den tidsplan som anges senare i markoverlatelseavtalet
(forvintas ske i samband med tilltradet).

Kostnader

Vardera Part dr ensamt ansvarig for och ska bira de kostnader och utgifter som denne adrar sig 1 samband med
forhandlingarna avseende ett avtal, inklusive denna avsiktsforklaring. Varken Timra Invest eller PostNord ska
tillse att inga kostnader avseende férberedelse av och genomférande av Transaktionen ska belasta varandra.

Tidsfrister och planering
Markoverlatelseavtalet dr beroende av att pagaende detaljplaneprocessen for Markomrade Timra Norrberge 1:74
blir godkind och vinner laga kraft.

Markoverlatelseavtalet kan upprittas och undertecknas innan Detaljplan vunnit laga kraft, med mojlighet for
parterna att frantrida avtalet om Detaljplanen ej vinner lagakraft eller om forutsittningar i detaljplanen blir
sadana att omradet inte lingre dr det basta ldget f6r PostNord. Ett framtida undertecknat Avtal ska ocksa kunna
frantridas av Timra Invest i1 det fall dir PostNords investering ej motsvarar de férvintningar pa arbetstillfillen
som Parterna enas om.

Reservation av marken
Timra Invest reserverar i och med undertecknandet av denna avsiktsforklaring ca 80 000 m2 i det framtida
Midlanda Industriomrade for PostNord 1 som lingst 6 méanader.

Timra Invest forhandlar dirmed exklusivt med Postnord i 6 médnader eller som lingst fram till det att Parterna
undertecknar ett markoverlitelseavtal; eller fram till och med att endera Part limnat meddelande om att denne
inte har for avsikt att fullfélja férhandlingarna om markforviry.

Timra Invest dtar sig sdledes att inte med nagon annan fysisk eller juridisk person férhandla om ett potentiellt
torvirv av det Markomrade enligt denna avsiktsforklaring. Timra Invest dtar sig vidare att omgdende meddela
Postnord for det fall Timra Invest erhaller ett bud pa Markomréadet enligt denna avsiktsforklaring.

Bindande verkan

Vare sig denna avsiktsforklaring eller Parternas férhandlingar 1 Gvrigt ska anses medfora skyldighet f6r nagon av
Parterna. Denna avsiktsforklaring ska gilla fran dess undertecknande intill det att endera Parten limnat
meddelande om att denne inte har f6r avsikt att fullfélja férhandlingarna avseende markoverlatelse eller Parterna
ingar ett slutligt Avtal.
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Signaturer
Denna Avsiktsforklaring har upprittats 1 tva (2) kopior dér samtliga Parter har fatt en kopia var.

Timra, Sverige, den X.

Timra Invest AB Postnord AB

Org.nr. 559373-9526 Org.nr: 556835-3451
Stefan Dalin Anders Segebo
Ordforande Titel

Christian S6derberg

VD
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Siljare

Kopare

1. Fastighet

2. Kopeskilling

3. Betalning

4. Tilltrade
5. Inteckningar

6. Utgifter och
inkomster

7. Fastighetsbildning

KOPEAVTAL

Timra Invest AB Org.nr Andel
¢/o Timrd kommun 559373-9526 /1
861 82 Timra

QSTAR FORSALJNING AB Org.nr Andel
BOX 633, 60114 NORRKOPING 556349-2262 /1

Séljaren overlater och forsdljer hdrmed till koparen ett omrade av fastigheten
Timra Norrberge 1:74 pa nedanstaende villkor. Omradet som avses har
markerats och bendmnts med A pa karta i Bilaga 1. Arealen pa omradet har
preliminért uppskattats till 776 kvadratmeter. Omradet bendmns
fortsattningsvis Fastigheten.

Den &verenskomna kopeskillingen &r TREHUNDRAATTIOATTATUSEN
(388 000 :-) KRONOR.

Prisniva for verksamhetsmark i omradet ar 1 000 kr/kvm. For Fastigheten
finns dock omsténdigheter som foranleder en reducering av prisnivan till 500
kr/kvm. Reduktionsfaktorerna ar foljande,

- Markomrédets lokalisering och utbredning. Fastigheten ar beldgen
mellan koparens fastighet samt avfartsramp frdn E4:an.

- Fastigheten har inte en direkt anslutning mot vig.

- Fastigheten nyttjas redan av képaren.

Kopeskillingen ska av koparen erliggas pa foljande sétt.

1. Handpenning om 38 800 kr ska erldggs senast 2024-06-30.

2. Resterande del av kopeskillingen (349 200 :-) ska erlaggs senast 10
dagar efter att lantméteribeslut om fastighetsreglering har vunnit
laga kraft.

Betalning ska ske till av sdljaren anvisat konto.
Tilltrade ska ske nér lantméteriforréittning vunnit laga kraft.
Fastigheten Overlats fri fran penninginteckningar.

Utgifter och andra periodiska avgifter for fastigheten som beldper pa tiden
fore tilltradesdagen, ska betalas av siljaren och for tiden darefter av koparen.

Inkomster och avkastning som beldper pé tiden fore tilltrddesdagen, ska
tillfalla séljaren och for tiden dérefter tillfalla kdparen.

Detta avtal far ligga till grund for beslut om fastighetsbildning. Koparen inger
ansOkan om fastighetsbildning. Séljaren bitrader ansokan.

Avsikten ar att Fastigheten genom fastighetsreglering ska overga till av
koparen dgd fastighet, Timrd Norrberge 1:117.

1(3)
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8. Fastighetens skick

9. Genomforande

Samtliga forrattningskostnader ska betalas av koparen. Parterna ar skyldiga
att tdla mindre jamkningar ifrdga om omrédenas grénser, areal eller dylikt
vilka kan komma att bestdmmas vid forrattningen.

Om fastighetsbildning for genomforande av avtalet ¢j kan ske gér kopet ater
och betald handpenning ska aterbetalas. Upplupen rénta tillfaller séljaren.

Koparen har beretts tillfille att fullgéra sin undersékningsplikt. I och med
detta godtar koparen det skick och den beskaffenhet som fastigheten befinner
sig i vid Gverlételsen och avsiger sig med bindande verkan alla ansprak mot
sdljaren for fel och brister i fastigheten.

Séljaren garanterar att inga foreldgganden eller liknande aligganden
hanforliga till féroreningar inom fastigheten har mottagits fran domstol eller

annan myndighet.

Utgéngspunkten till forséaljningen ar att koparen inom 2 &r frén
undertecknandet av detta avtal har for avsikt att utoka verksamheten och
bebygga Fastigheten.

2 (3)
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Detta avtal har uppréttats i tre exemplar varav parterna tagit var sitt och ett
som skickas till Lantmiteriet.

Underskrifter
Séljare
Ort, Datum
TIMRA INVEST AB
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Séljarens egenhdndiga namnteckningar bevittnas:
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Kopare
Ort, Datum
QSTAR FORSALINING AB
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

3(3)
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N Forklaringar
A 4stladdplatser for truck
— —_— B  Elskap
C  Natagares transformatorstation
D  Ledningsdragning for laddplatser
~ /
// Omréde A
~
A
~

Gronyta

NORRBERGA 1:117

20 meter

comiact Signature l(eIerensnummy’!"\ 1425905E

Tel: +46 (0)11 28 00 00 / gstar.se

Box 633
601 14 Norrkdping

REV REVIDERINGEN AVSER DATUM SIGN
FORSLAGSRITNING
Qstar Férsaljning AB

1:400 (A3) | 0446:H?2

PSK Syd AB
arnisonsgatan 7A

254 66 Heigsir:gb(:rg PS ‘

+46 (0)42 211812 / psksyd.com
HANDLAGGARE SENAST RITAD AV REVIDERAD
Olle Hallenius S. Blomsterlund

UPPRATTAD SENAST GRANSKAD AV | GRANSKAD
2024-06-10 D. Obradovic | 2024-06-10
TIMRA NORRBERGE 1:117

LOVUDDSVAGEN, SORBERGA

NY TRUCKLADDNING

SITUATIONSPLAN

SKALA NUMMER I Rev
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